Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB "Stationares
Wohnen fir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wohnen am Daéringsbricker Weg"

in der Stadt Kremmen, OT Hohenbruch

Zwischen der
Stadt Kremmen, vertreten durch den Biirgermeister Herrn Sebastian Busse
-nachfolgend ,Stadt" genannt- und dem
RC e.V. vertreten durch den Vorstandsvorsitzenden Heren Michael Marterer
sowie Frau Kerstin Kausche, Florastr. 68a, 16515 Oranienburg
-nachfolgend ,Vorhabentrager" genannt

wird folgender Durchfihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB geschlossen:

Prdambel

Die Vorhabentrager beabsichtigen im Vorhabengebiet die Umsetzung des Vorhaben- und
Erschlieungsplanes ,Stationdres Wohnen fir Menschen mit geistigen Behinderungen und

Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg".
Grundlage dafur ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 58 ,Stationdres Wohnen flr
Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am

Déringshricker Weg".

§1
Vertragsgegenstand

1.

Die Vorhabentriager sind Eigentimer folgender Grundstiicke. Diese bilden das
Vertragsgebiet und sind in dem beigefiigten Lageplan rot umrandet (Anlage 1).

Das Vorhabengebiet umfasst folgende Flurstlicke der Fiur 2 Gemarkung Hohenbruch;
505, 507, 508, 509 und 213/4. Es hat eine GréRe von ca. 2,14 ha.

2.

Die Vorhabentrager verpflichten sich mit diesem Vertrag zur Durchftihrung der Vorhaben und
der ErschlieRungsmafnahmen gemal dem Vorhaben- und Erschiiefungsplan ,Stationdres
Wohnen fur Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen
am Déringsbricker Weg" innerhalb der in diesem Vertrag hierflr bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten. '
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§ 2 Bestandteile des Vertrags

Bestandteile des Vertrags sind:

- Lageplan mit Umgrenzung des Vorhabengebietes (Anlage 1)

- Vorhaben- und Erschlieungsplan ,Stationdres Wohnen fur Menschen mit geistigen
Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg"
{Anlage 2)

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 ,Stationares Wohnen fur Menschen mit
geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Doringsbricker

Weg" (Anlage 3)

- Begrlndung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 ,Staticnsres Wohnen fir
Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am
Déringsbrlicker Weg" einschlieRlich Fachbeitrag Artenschutz und Umweltbericht(Anlage
4)

- Lageptan mit Umgrenzung der Grabenfldche, die an die Stadt Kremmen Ubertragen
werden soll

(Hinweis: Die vollstandigen Verfahrensvermerke befinden auf dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, Anlage 3)

Den Vorhabentragern ist bekannt, dass auf den Erfass eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes kein Anspruch besteht.

§ 3 Durchfiihrung des Vertrages
1.

Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Durchfuhrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet gemafl Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Stationares VWohnen
fir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wahnen am Déringsbriicker Weg" (Anlage 2) auf eigene Kosten und im eigenen
Namen nach den Regelungen dieses Vertrages.

2.
(1) Das Vorhaben umfasst die Herstallung, bzw. den Umbau foigender baulicher Anlagen:

- Gebdude flr stationdres Wohnen fiir Menschen mit geistigen Behinderungen und
Mehrfachbehinderungen (28 Platze) (Gebaude 1)

- Erhalt /Umbau eines Gebaudes fur die Tagesbeschaftigung fiir Menschen mit geistiger
Behinderung / Werkstatt / Wischerei (Gebaude 2)

- Erhalt /Umbau eines Wirtschaftsgebaude, Abstellfidchen, Nebenflachen (Gebaude 33

- Erhalt des bestehenden Wohngebaudes (Gebiude 4)

- Errichtung von 2 Wohngebzuden durch Neubau {Gebaude 5 und 8}

- Herstellung der fir die baulichen Nutzungen im Plangebiet erforderlichen Stellplatze

Die Realisierung von Vorhaben im Veriragsgebiet erfolgt entsprechend dem
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlagen 3 und 4)

Die Herstellung bzw. der Umbau der genannten baulichen Aniagen muss spétestens
bis zum 31.12.2023 erfolgen Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Ablauf des
31.12.2023 fur den Fall der nicht vollstandigen Umsetzung des VEP auf schriftiiche
Anforderung der Stadt die bis zu diesem Zeitpunkt errichteten Baulichkeiten in dem
Vertragsgebiet zu entfernen. Dem Vorhabentrager wird hierflr eine weitere Frist von
einem Jahr ab Zugang der schriftlichen Aufforderung zur Beseitigung durch die Stadt

gesetzt.

(2) Die in Abs. (1) vereinbarten Fristen zur Fertigstellung wird die Stadt verldngern, wenn
die Vaorhabentrager aus von ihnen nicht zu vertretenden Griinden an ihrer Einhaltung
verhindert sind. Nicht zu vertreten haben die Vorhabentrédger insbesondere die Insolvenz des
Bauunternehmers, unvorhersehbare schiechte Witterungsverhaitnisse sowie Altlasten oder
Denkmaler, die den Bau behindern. Nicht zu vertreten haben die Yorhabentrager insbesondere
auch die Verzégerung von 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahren, obwohi sie der
jeweils zustdndigen Behdrde alle erforderlichen Genehmigungsunteriagen rechtzeitig und
vertragsgemal zur Verfiigung gestellt hat.

(3) Den Vorhabentragem ist bekannt, dass die Gemeinde den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufheben kann, wenn der Vornaben- und ErschiieBRungsplan nicht innerhal
der in Abs. (1) vereinbarten oder innerhalb der nach Abs. (2) verlangerten Fristen durchgefihrt
wird.ie Vorhabentrager kénnen in diesem Fall keine Ansprliche auf Grund der Aufhebung
gegen die Gemeinde geltend machen.

§ 4 VorbereitungsmafBnahmen

Zur Umsetzung des Vorhaben- und Erschlieungsplanes ist der Riickbau des bestehenden
Stallgebdudes gemaf Darstellung im Vorhaben- und ErschiieRungsplan erforderlich.
Dariiber hinaus sind die im Vertragsgebiet vorhandenen 2 Abwassergruben rlickzubauen,
sofern diese nicht for die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser genutz werden

sollen. .
Die nicht mehr bendtigten befestigten Flachen sind ebenfalls zurlickzubauen.

Die Anforderungen des Bodenschutzes und des Abfallrechtes sind zu beachten,
§5 Naturschutzrechtiicher Ausgleich, Artenschutz

Die im vorhabenbezogenen Bebauungspian (Anlage 3) getroffenen Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft zum Ausgleich im Sinne des
§1a Absatz 3 BauGB sind im Vertragsgebiet umzusetzen,

Dariiber hinaus wird hierzu-vereinbart:

- Verwendung standortgerechter heimischer Gehdize fur Ausgleichsmafinahmen nach
dem Naturschutzrecht

Die als Ausgleich nach dem Naturschutzrecht zu pflanzenden standortgerechten
heimischen Gehdlze missen der Artenliste des gemeinsamen Erlasses des Ministeriums flr
Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und

/
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Verbraucherschutz zur ,Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von
Geholzen in der freien Natur® (2013)entsprechen. Im Plangebiet sind mindestens 5 der hier
aufgeftihrten Arten zu verwenden.

Botanischer

Deutscher Name

Botanischer

Deutscher Name

Name _ Name
Acer campesire Feid-Aharn Rhamnus
A B cathartica Kreuzdorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Rosa canina Hunds-Rose
Acer |
pseudoplatanu Berg-Ahom
s Salix alba Silber-Weide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix aurita Ohr-Weide
Betula pendula Sand-Birke __ | Salix caprea Sal-Weide
Betula pubescens Moor-Birke Salix cinerea Grau-Weide
Carpinus betuius Hainbuche Salix pentandra Lorbeer-Weide
Cornus . N . ) .
sanguinea Blutroter Hartriegelf Salix purpt_x.rea Purpur-\/\iade
Corylus aveilana Haselnuss Sagfgglandra Mandel-Weide
Crataegus Eingriffliger A ] T
" monogyna WeiRdorm Salix viminalis lfqrb \/\_/?ide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix x rubens Fahl-Weide
Euonymus . i | (S albax .
suropaeus F’faffenhutche_n | fragilis) Hohe Weide
. ‘ : Schwarzer
Fagus sylvatica Rot-Buche Sz_aﬁr?‘ubuous mgr?m | Holunder
) . | Sorbus N
_Fﬂ?angu!a a;nus | Faulbaum B aucuparia Eberus_che
Fraxinus CENE Sorbus 1
axcelsior __—H_Gememe Esche torminalis Eisbeere B
| Malus sylvestris 1 g aptel Tilia cordata Winter-Lindle
l—a A i || =% 8
[ Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos Somimer-Linds
| Populus nigra Schwarz-Pappel Ulmus glabra ~_Berg-Uime
| Populus tremula Zitter-Pappel Ulmus laevis Flatter-Ume
[ Pyrat.iggpyraster Wild-Birne Ulmus minor Feld-Uime
| - ——— —— —— e .
I Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus x . Bastard-Ulme
| hollandica o i
,i _— | Viburnum Gemeiner
l Quercus robur Ste%Eiche Epullis Schneeball _J

- Durchfithrung folgender MaRnahmen zur Vermeidung von VerstéRen gegen Verhote

des §44{1) BNatSchG

MaBnahimen bei Abriss, Umbau und Sa

anierung baulicher Anlagen

* Hausrotschwanz, Bachsteize (Stallgebiude und westliches Wirtschaftsgebédude)

Der Abriss des Stallgebdudes und die Sanierungen der AuBenhiillen des westlichen
Wirtschaftsgebdudes sollen aullerhalb der Brutzeit des Hausrotschwanzes und der

Bachstelze erfnlgen.



Die Brutzeiten sind:

- Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros). Fortpflanzungsperiode Mitte Marz bis Anfang
September

- Bachstelze (Motacilla aiba): Fortpflanzungsperiode: Anfang April bis Mitte August

innerhaib der Brutzeit sind der Abriss des Stallgebéudes und die Sanierungen der

AuRenhillen des westlichen Wirtschaftsgebdudes nur zuldssig, wenn durch einen

Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass aktuell keine Brutplatze an den betreffenden

Gebauden vorhanden sind.

Zur Vermeidung des Verlustes der bisherigen Brutreviere des Hausrotschwanzes
und der Bachstelze durch Abriss des Stallgebdudes sind folgende MaRnahmen gemal
Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan umzusetzen

6.3 Artenschutz Brutvge!

(1) Der Nordteil des Gebédudes Nr. 3 (altes Wirtschaftsgebédude) ist als Bruthabitat flr
nischenbriltende Vogelarten herzurichten. Hierfdr sind mindestens 2 Einflugéfinungen
mit ainer Gréle von ca. 20 cm mal 20 cm unterhalb der Traufe des Daches
herzustellen. Innerhalb des Nordteiles des Gebdudes 3 sind mindestens 10 Nisthiffen
fiir Nischenbrilter (in Nischen Nistbretter ca. 15 cm mal 15 cm mit seitlicher Aufkantung
2cm) herzustellen.

2} Am neu zu errichtenden Gebéude im SO WmB sind 8 Nisthilfen fiir Nischenbrilter an
bzw. in den stidiichen oder sdddstiichen Gebdudefassaden / Dachkdsten herzustellen”

Die Durchfithrung der Manahme nach (1) soll so rechtzeitig erfolgen, dass mit Beginn der
Brutsaison nach dem Abriss des Stallgebdudes die Ersatznistplatze zur Verfligung stehen.
Die Durchfihrung der Ma3nahme nach (2} soll zeitgleich mit dem Neubau des Gebaudes
erfolgen und mit der Baufertigsteliung ebenfalls abgeschiossen sein.

» Haussperting am Wohngebéude (5WE)

Die Durchfuhrung von Sanierungsmafinahmen am Dachkasten des bestehenden
Wohngebdudes (5 WE) soll, falls erforderlich, nur auRerhalb der Brutzeit der
Haussperlinge erfoigen. Hierbel missen mindestens 90% der Nistplatze des
Haussperlings erhaiten bleiben.

Als Fortpflanzungsstatte des Haussperlings ist gemall §44 Aps. 1 Nr. 3 BNatSchG ein
System mehrerer LL.d.R. jahrlich abwachselnd genuizter Nester/Nistpldtze geschitzt. Die
Beeintrichtigung eines oder mehrarer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte,

Die Brutzeiten sind:
- Haussperling (Passer domesticus): Fortpflanzungsperiode Ende Marz bis Anfang

Sepiember

s Fledermatuse

im Ergebnis der bisherigen Erfassungen zum Artenschutz liegen keine Nachweise von
Fledermausquartieren an Gebauden oder Baumen im Piangebiet vor.

Sofern  der Abriss des Stallgebdudes oder die Sanierung des westlichen
Wirtschaftsgebdudes zeitnah zu den bisher durchgefuhrten Erfassungen zu Artenschutz
(letzter Stand 08.06.2017) erfolgen, bestehen kaine Anhaltspunkte fiir drohende Verstdle
gegen Verbote des §44(1) BNatschG.

Sollten die Abriss- und Baumafinahmen arst im Jahr 2018 oder spéater durchgeflhrt
werden, ist eine erneute Absuche der genannten Gebédude erforderlich, falls die
Maflnahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause erfoigen sollen.

Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September. Fur diesen Zeitraum ist bereits
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aus Grilinden des Schutzes der Avifauna eine ernsute Absuche erforderlich.

MaBnahmen bei der Pflege der Brachflichen und grundhaften Umgestaltung der
geplanten Griinfliche

+ Grauammer

Innerhalb der geplanten Grinflache ist die Pflege der Brachflichen und grundhafte
Umgestaitung im Nahbereich der westlichen Grundstiicksgrenze {bis zu 20m
Abstand) wahrend der Brutzeit der Grauammer zu vermeiden.

Die Brutzeiten sind:
- Grauammer (Emberiza calandra): Fortpflanzungsperiode Anfang Marz bis Ende August

§ 6 Herstellung von ErschiieBungsaniagen
Das Vertragsgebiet ist durch den Déringsbriicker Weg erschicssen.

Zur Sicherung der ErschlieRung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit 4, 5 und 6
bezeichneten Gebé&ude veraniasst der Vorhabentrager (hier Frau Kausche) die Eintragung
erforderlicher Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemal Festsetzung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Anlage 3)

FUr die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung des Vertragsgebietes mit Frischwasser,
Elektroenergie und Schmutzwasser beantragt der Vorhabentrager (hier RC) die erforderlichen
Anschilisse bei den hierfur zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben. Die Hierzu gegebenen
Hinweise in der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage 4} sind
entsprechend zu beachten.

§ 7 Ubertragung der Grabenftiche

Die Vorhabentrager veranlassen, dass eine an die Stadt Kremmen zu Obertragende
Grabenfldche (Anlage 5) per notarieflem Vertrag in das Eigentum der Stadt gefihrt wird.
Die Vorhabentrdger sichern zu, alle erforderlichen Schritte bei sinem Notar zur Ubertragung
des Grundstiickes in die Wege zu leiten. Die Ubertragung erfolgt fir die Stadt kosten- und
lastenfrei,

§ 8 Schmutzwasserleitung

Den Beteiligten dieses Vertrages ist bekannt, dass sich auf dem zu bebauenden
Grunadstlck die Hauptentsorgungsleitung des OT Hohenbruch flir Schmutzwasser befindet.

Der Zweckverband Kremmen wird durch eine Suchschachtung die Lage der zentralen
Schmutzwasserentsorgungsleitung des OT Hohenbruch im Bereich des Plangebietes ermittein.
Die Funktionsfahigkeit der zentraien Schmutzwasserentsorgungsleitung des OT Hohenbruch
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darf durch Vorhaben im Plangebiet nicht beeintrachtigt werden. Die Beriicksichtigung des
Leitungsbestandes ist mit dem Zweckverband Kremmen abzustimmen.

§ 9 Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten des Vertrages und die Kosten seiner Durchfliihrung
sowie der erforderlichen Planung flr den vorhabenbezogenen Bebauungspian. Der
\Vorhabentrager stellt die Stadt Kremmen dar(iber hinaus von allen Verbindlichkeiten die im
Zusammenhang mit den Verpflichtungen aus diesem Vertrag stehen frei.

§10 Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung (ber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Aniagen 3 und 4) mit dem Inhait des Vertragsplans in Kraft tritt oder
wenn eine Baugenehmigung fur das Vorhaben gegenstandliche Vorhaben nach § 33
BauGB bestandskraftig erteilt ist. Im Ubrigen ist dieser Vertrag so lange aufschiebend

bedingt geschlossen.

Kremmen, den 2 é 0/ //g

{/
Stadt Kremmen
Herr Sebastian Busse

-

[
RCAVN/ 1
Herr Michael Magterer

.. / /
Oééaf’\ ' O*Mff//fi |

Kerstin Kausche







