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Betreff:

Beratung und Beschluss: Abwigungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 "'Stationiires
Wohnen fiir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am
Déringsbriicker Weg"

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieit die Abwigung zu
den Einwendungen, Hinweisen und Anregungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 58 "Stationidres Wohnen fiir Menschen mit geistigen
Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker
Weg", die im Rahmen der Beteiligung zu o.g. Bebauungsplan eingegangen sind.

Die Anlage "Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
58 "Stationéres Wohnen flir Menschen mit geistigen Behinderungen und
Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg" - Abwiigung - ist
Bestandteil des Beschlusses.

Beratungsergebnis:

]Gremium: Sitzung am: TOP

[Anz. Mitgl. :19 dav. anwesend Ja...... Nein...... Enthalt.......
|Laut Besch.vorlage...... Abweichender Beschl.(Riickseite)......

eingebracht durch :Biirgermeister

Bearbeiter :Frau Susanne Tamms -

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung



Problembeschreibung/Begriindung

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen wurden
mit der in der Anlage beigefiigten Abwigung gemil § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen.

Anlage

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behsrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58
"Stationdres Wohnen fiir Menschen mit geistigen Behinderungen und
Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg" - Abwigung.

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin



Stadt Kremmen

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Triager
offentlicher Belange zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 "Stationidres Wohnen fiir Menschen mit geistigen
Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg"
- Abwéagung -

Inhalt

1. Darlegung des Verfahrens zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und son-
stigen Triger 6ffentlicher Belange an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes einschlieRlich Umweltbericht

1.1 Verfahren zur frithzeitigen Beteiligungen gemaR §§ 3(1) und 4(1) BauGB

1.2 Verfahren zur Beteiligung zum Entwurf der Bauleitplanungen geman §§ 3(2) und 4(2) BauGB

1.3 Zusammenfassung der Auswirkungen der Abwédgungen auf den vorhabenbezogenen
Bauleitplan
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2.1 Liste der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die mit Anschreiben vom

12.10.2017

- zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 58 "Stationédres Wohnen fir Men-
schen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbri-
cker Weg" vom Juli 2017 sowie

- zur Anderung des Flachennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fir die Teilflache D6-
ringsbricker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58) vom Juli 2017

geman §4(2) BauGB beteiligt wurden, grundsatzlicher Inhalt der Stellungnahmen

2.2 Abwagung der Anregungen bzw. Hinweise aus den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan

1. Darlegung des Verfahrens zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange an der Aufstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich Umweltbericht

1.1 Friithzeitige Beteiligungen gemas §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §3(1) BauGB wurde durch Offenlage folgender Unterlagen
in der Zeit vom 15.03.2017 bis zum 18.04.2017 in der Stadtverwaltung Kremmen durchgefiihrt

Planunterlagen:

- Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 "Stationédres Wohnen fur Menschen mit geisti-
gen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbricker Weg" vom Januar 2017 sowie

- Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fur die Teilfiache
Doringsbricker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58) vom Januar 2017

Zur friihzeitigen Beteiligung gemiB §4(1) BauGB erhielten die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 01.03.2017 o.g. Planunterlagen zur Unterrichtung entsprechend §3(1) Satz 1, Halb-
satz 1 mit der Bitte um Prifung, inwieweit deren Belange berihrt sind.

Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4(1) BauGB auch zur Aule-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach §2(4) BauGB auf-
gefordert. In den Begriindungen waren hierzu jeweils auch Vorentwiirfe der Umweltberichte enthalten.



Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bauungsplanes und der Anderung
des Flachennutzungsplanes gemaf §3(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Es wurden insgesamt 28 Behorden und sonstige Tragern éffentlicher Belange beteiligt, von denen 23 friihzeitige
Stellungnahmen abgaben. Die Stellunghahmen von 10 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ent-
hielten Anregungen und Hinweise, zu denen eine Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

erfolgte.
Weitere planungsbezogene nicht abzuw&gende Hinweise von Behdrden und sonstigen Tragern ¢ffentlicher Belan-

ge wurden in die Begriindung der Bauleitplanung Ubernommen.

1.2 Verfahren zur Beteiligung zum Entwurf der Bauleitplanungen gemaR §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wurde der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 58 "Stationdres Wohnen fur Menschen mit geistigen Behinderungen und
Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbricker Weg" vom Juli 2017 mit Begrindung einschlie8lich Um-
weltbericht erstellt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hatte auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 14.09.2017 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 "Stationares Wohnen fir Menschen mit geistigen Be-
hinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg" mit Begriindung gebilligt und zur
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB bestimmt.

Die Planunterlagen zum o. g. Bebauungsplan lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 wéahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Kremmen, Am
Markt 1, 16766 Kremmen, Bauamt, Zimmer 209 aus.

Folgende Planunterlagen lagen aus:

- Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 "Stationdres Wohnen fiir Menschen mit geisti-
gen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg™ vom Juli 2017 mit
Begriindung einschlieilich Fachbeitrag Artenschutz und Umweltbericht

- Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fiir die Teilfliche
Déringsbriicker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. §8) vom Juli 2017 mit Be-
griindung einschliefllich Fachbeitrag Artenschutz und Umweltbericht

- Baugrundgutachten: Geotechnische Bericht Nr. 016460, Geoingenieurbiro Dr. Kossow GmbH vom
29.11.2016

In der Bekanntmachung der Offenlage wurde zugleich bekannt gemacht, dass folgende umweltbezogene Informa-
tionen verflgbar sind:

Schutzgut Arten der umweltbezogenen Informationen Unterlage, in der die betreffenden umweltbezogenen
Es liegen umweltbezogene Informationen zu folgenden Informationen verfiighar sind
Themenbldcken vor:
Mensch - vorlibergehende Stérungen der im Plangebiet vorhande- - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht
nen Wohnnutzungen wéhrend der Bauphase
Boden - Versiegelung - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht,
- umweltbezogene Stellungnahmen
- keine Bodenverunreinigungen / Altlasten bekannt, - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht,
- Anforderungen an Abfallentsorgung bei geplantem teil- - umweltbezogene Stellungnahmen
weisem Abbruch beachten
-Munitionsbergung - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht,
- umweltbezogene Stellungnahme
Wasser Hohenbrucher Sudgraben, Niederschlagsentwasserung - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht,
- umweltbezogene Stellungnahmen
Trinkwasser- und Gewasserschutz - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht,
- umweltbezogene Stellungnahmen
Klima / Luft - Keine erheblichen Auswirkungen auf lokales Kieinklima - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht
- Klimaschutz
Pflanzen Baumschutz - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht
Tiere / Arten- - - Flederméause, Brutvogel, Reptilien (Zauneidechse), - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht (hier
schutz Biber, Fischotter; speziell Fachbeitrag Artenschutz),
- insbesondere betroffen: Hausrotschwanz, Bachstelze, - umweltbezogene Stellungnahmen
Grauammer
Biotope Biotopschutz und Biotopverbund, - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht
Hohenbrucher Stidgraben
Orts- und Land- | - Erhalt der Hofstruktur, Ersatz des Stallgebdudes durch - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht
schaftsbild geplante Neubebauung - umweltbezogene Stellungnahmen
Kultur- und - keine Baudenkmale oder Bodendenkmale bekannt, - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht,
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Unterlage, in der die betreffenden umweltbezogenen
Informationen verfiigbar sind

Schutzgut Arten der umweltbezogenen Informationen
Es liegen umweltbezogene Informationen zu folgenden

Themenbidcken vor:

Sachguter - vorhandenes Wohngebaude der Hofbebauung ist orts- - umweltbezogene Stellungnahmen
bildpragend und bleibt erhalten,

- Hofstruktur bleibt erhalten

- Leitungsbhestinde der Ver- und Entsorgungsunternehmen | - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht,
- umweltbezogene Stellungnahmen

Schutzgebiete - keine erheblichen Auswirkungen - Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht
Natur- und
Landschafts-

schutz

Wiahrend der Auslegungsfrist konnten zur vorliegenden Planung Stellungnahmen bei der Stadtverwaltung Krem-
men abgegeben werden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Bauleitplanung unberiicksichtigt bleiben konnen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben,

Mit Schreiben vom 12.10.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemals §4(2)
BauGB an der Bauleitplanung beteiligt und gemaR §3(2) BauGB von der offentlichen Auslegung informiert.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Offer)tlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Anderung des Flachennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fur die Teilfidche Déringsbrucker Weg
(Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58), Flache des hier vorliegenden Bebauungsplanes.

1.3 Zusammenfassung der Auswirkungen der Abwéagungen auf den Bauleitplan

Im Ergebnis der Abwagung ergeben sich keine Anderungen an den geplanten Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes. Die Begriindung wird entsprechend der Abwagungsergebnisse fortgeschrieben.

2u verwendende Pflanzenarten

Im Durchfiihrungsvertrag soll im Ergebnis der Abwégung der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde

des Landkreises Oberhavel erganzend vereinbart werden:
Die als Ausgleich nach dem Naturschutzrecht zu pflanzenden standortgerechten heimischen Geholze missen
der Artenliste des gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Minis-
teriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur ,Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Natur” (2013)entsprechen. Im Plangebiet sind mindestens 6 der hier
aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Acer campesire Feld-Ahorn Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn Rosa canina Hunds-Rose
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Salix alba Silber-Weide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix aurita Ohr-Weide
Betula pendula Sand-Birke Salix caprea Sal-Weide

Betula pubescens Moor-Birke Salix cinerea Grau-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix pentandra Lorbeer-Weide
Cornus sanguinea Blutroter Hartrieqel Salix purpurea Purpur-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix triandra agg. Mandel-Weide

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn Salix viminalis Korb-Weide

Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix x rubens Fahl-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (S. alba x fragilis) Hohe Weide

Fagus sylvalica Rot-Buche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia Eberesche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sorbus torminalis Elsbeere

Malus sylveslris agq. Wild-Apfel Tilia cordata Winter-Linde

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Populus nigra Schwarz-Pappel Ulmus glabra Berg-Ulme

Populus tremula Zitter-Pappel Ulmus laevis Flatter-Ulme

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne Ulmus minor Feld-Ulme

Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Quercus robur Stiel-Eiche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Abwasserleitung
In den Durchfiihrungsvertrag soll ein Hinweis zur Berticksichtigung der Hauptentsorgungsleitung fur Schmutz-

wasser aufgenommen werden, die sich im Bereich des Plangebietes befindet. Die Lage der Leitung wird durch den
Zwweckverband Kremmen durch Suchschachtung ermittelt.
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